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Entwurf der Begriindung sowie die offentlictje Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. (. .
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em. § 9 (1) Nr. 24BauGB A hf\‘"
’ 5900 1) STELLUNG BAULICHER ANLAGEN Bﬂrgermeist# . Stadtvertreter Scr{;i/f)tﬁ]hrer ;
Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den §tral3enverkehr der Frankfurter StraBe L 528 werden ) o ) o o . o /
bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriberge- an;g‘: ':':Jcrj:ﬁé:;::eplI?Antztgll:g:::%(faess’lt-?aespit;;eurl‘(gzzfggf;rzzit:u:egtez}re‘ rful‘:a!'srsllf?\.tgrlee;'ﬁ;l:e:?g;c']- &=
; ; iadli ; ) u i ren Mi u ichzu . Fa g u-
g.ea.rr];’;:%%iﬁﬁ?}g‘ggi?;f::g’;;gﬁ?mmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schall korper sind abweichende Firstrichtungen zulassig. Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der Begrindung haben gem. § 3 (2) BauGB vom 07.03.02
: . bis 08.04.02 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgel
Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von AuBenbauteilen gegentiber AuBenlarm 2) AUSSENWANDFLACHEN Bredkerfeld, den 09.04. 02
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen a) Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als Sicht-/ Verblendmauerwerk (unglasiert, ggf. ge-
oder zu erwartenden ,maBgeblichen AuBenlarmpegel* zuzuordnen sind. Fur AuBenbauteile von schlammt, Naturstein) oder als Putzbau in Anlehnung an die folgenden RAL Farben auszufihren: DeffBurgermeister
Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) 1013 PerlweiB s005 Vet %018 P > WJ
sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldammung to1a Eﬁ ‘":;_ 2001 Ce'"m o apyruswet / S
einzuhalten: el remewel Baumann
1015 Hellelfenbein 9002 Grauwei3
Larmpegelbereich "Mal gg:‘ig;; A“},uBeN- erford%l]igg?]sbg;tgﬂ;es des Als Abweichung konnen Holzhauser (hell lasiert oder weiB gestrichen) gem. § 86 (5) i. Verb. mit Die Atadtvertretung Breckerfeld hat am 25 04.02 d;seﬁ Bebauungsplan gem.‘§ 10 BauGB-aIP\
in dB(A) in dB § 73 BauO NRW zugelassen werden. Satung und die Begriindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen. - £ 2k G N
I 56 - 60 30 b) Fur untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil, Bristungsfelder, Balkone, Stirze, Bragkerfeld, den 25.04 .02 ) . \J ‘ SIS S, ) Y
Gesimse efc.) durfen auch andere Materialien in Anlehnung an die folgenden RAL Farben verwendet AN~ \ﬁ_li [ . QQ C
n 61 -65 35 werden: Burgermeister dtvertreter Schriftfuhrer ’ ) |
3005 Weinrot 8011 NuBbraun 8028 Terrabraun y : i
o . : - . . 7016 Anthrazitgrau 8014  Sepiabraun 9005 Tiefschwarz o
R'w, : Resulti des Schalld -MaB d ten AuBenbauteils, d h . DIN 4109 d . AN |
s;;ﬁgmnﬁh’a;éﬁ%;Seinze?neﬁ"é':meﬁe bg;.g{e‘;ak{gcign l(‘wi':,d?lagt',gn, g::;?erﬁg(%en etc.) errggﬁne?_" 7021 Schwarzgrau 8022  Schwarzbraun 9011 Graphitschwarz Der SatzungsbeschluB der Stadtvertretung vom 25.04.2002 istam 06.05.02 . e
L . o . _ 8003  Lehmbraun 8024  Beigebraun gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht worden. = oL
Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. 8004  Kupferbraun 8025  BlaBbraun Bregkerfeld, den 06.05.02
Die Berechnung des resultierenden SchalldammaBes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Giebeldreiecke diirfen dariiberhinaus auch mit Schiefer verkleidet werden ) .
Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rolladenkasten ist deren SchalldammaB bei der Be- ' G o i P S ' ' ' l ’ Der Biirgermeister
rechnung des resultierenden SchalldammaBes R'w.res zu beruicksichtigen. Bei Doppel- und Reihenhausern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. - N WWJ
Fir die Wohngebaude innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und llI, in denen besondere Anforderun- 3) DACHFORM UND DACHEINDECKUNG Baumann
gen an die Schalldammung von AuBenbauteilen fur Aufenthaltsraume in Gebauden gelten, ist der a) Die Dacher der Wohnbebauung sind als Satteldacher auszufiihren. Dariiberhinaus sind zulassig
Nachweis des Schallschutzes zu erbringen. Geeignete Fenster und deren Zusatzeinrichtungen Walmdacher und Kriippelwalmdacher
(Rolladenkasten, Laftungseinrichtungen usw.) sind anhand der VDI 2719 nachzuweisen. ’
b) Die Dacher der Wohnbebauung sind mit einer Neigung von 35-42 ° auszufiihren.
4) Nebenan m. §9 . 2 BauGB i.V.m. 4 V
TEXT I ——— §9(1) Nr au V.m. §§ 14 und 23 (5) BauN o Eine Abweichung von der festgesetzten Dachneigung von +/- 3 ° kann gem.
a) ge!)efr\‘angen"gez- §;4 (UgaU':V? eftache und der Sffentichen V. ache (v . 8) Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB § 86 (5) i. Verb. mit § 73 BauO NRW zugelassen werden.
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1) Art der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO te Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig: (Hochstamm, 3xverpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm) aus der folgenden Pflanzliste zu pflan- ) aned ieagA?_r ssll:d r::lrt foz;ce r?d:n::rrt‘) é nliﬂ; zl:ig_ac steinen oder Schiefer einzudecken. In Anlehnung
zen: :
a) Im Reinen Wohngebiet sind die gem. § 3 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Laden und — Als Einfriedungen: Hecken in einer Hohe von mind. 0.80 m bis max. 1,20 m. Zaune sind nur hinter ) .
nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Ge- der Anpflanzung zulassig. SRR 33305 :’cemmt 2?)33 ;eh':eb;aun ggzz ?aB:;aun BE BAU U NGS P LAN N R ’ 9
bietes dienen, ausgeschlossen. AcH AP Pap o7 P LSRR errabran
’ _ Mauern sind bergseitig der StraBe bis zu einer Hohe von 1,20 m nur zuléssig, wenn sie aus topo- Acer platanoides Spitzahorn 3009  Oxidrot 8011 NuBbraun 9005  Tiefschwarz
b) Im Mischgebiet sind die gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe so- graphischen Grinden zur Gelandemodellierung unvermeidbar sind gea‘r‘:)'; S:ft‘):lt‘lﬁus f':!‘:mee 3011 Braunrot 8014  Sepiabraun 9011  Graphitschwarz
ie die gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu- e . . - S ) 7016  Anthrazit 8022  Schwarzb
wun Isst?‘atten ?\icét )zuléssi g 9 Fur die Gbrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind folgende untergeordnete Nebenanla- Crataegus monogyna ,Stricta Eingriffiiger WeiBdom (Sorte) 2021 Schv::zg:: 8024  Bei v;:zaur: o
gung g. ) o ) ) ) ) o gen und Einrichtungen Zulassig: Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet'  Zweigriffliger WeiBdorn (Sorte) g g
Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstétten sind nicht zulassig. apahpm—— Ao ; Bei Doppel- und Reihenh&user ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Fur untergeord-
_ Mauermn bis zu einer Hshe von 1,80 m und einer Lange von 4,00 m sowie Pergolen zur Errichtung ';'U"“ZdOmet?t'ca ‘;:thinl?zw- :ﬂau"‘e“ i. Sorten ~ote Bauteile sind Blechabdeckungen mit nicht ref ektierender Oberflache zul éssig‘
eines fremder Sicht entzogenen Sitzplatzes ehpi—— E————— ) . " : . . : .
. . Sorbu E h Dach .B. Glasda-
2) MaB der baullchen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 u.(2) BauGB LV.m. § 16 (2 Nr. 4 BauliVO _ Kinderspielaniagen e A etonmir) o 528 e e esca warden,
Hohe der baulichen Anlagen i b) Auf den entlang der Grenze der Bauflachen festgesetzten privaten Grinflachen festgesetzten Fla- ’ ' ’ ’
Bezuglich der Hohe baulicher Anlagen gelten firr die unterschiedlichen Nutzungsbereiche 1 - 7 die in — Schwimmbecken bis zu einer GesamtgroBe von max. 30 m2(ohne Uberdachung) chen zur Anpflanzung sind Baume und Straucher aus der folgenden Pflanzliste zu pflanzen: 4) VORGARTEN/ EINFRIEDUNGEN
der Planzeichnung festgesetzten max. First- und TraufhGhen. _ Miillboxen, sofern sie so eingegrint werden, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache aus Baume Stitzmauern zur dffentlichen Verkehrsflache sind mit Natur- bzw. Bruchstein oder mit Betonelemen- |
Die festgesetzten max. Traufhohen gelten sowohl fir die talseitig als auch far die bergseitig gelege- nicht sichtbar sind. Acer campestre Feldahorn ten aus einheitlicher Oberflachenstruktur, als verputzte Mauerwande in den folgenden RAL Farben :
sy e, i _ ) i ) o ) Betula pendula Sandbirke herzustellen: |
. : L aia _ Aufschittungen bis zu einer Hohe von 2 m tber dem urspringlichen Gelandeniveau, sofern da- i i r
Bezugshohe ist die Hohenlage der fertigen ErschlieBungsstraBe in der StraBenachse, wie sie in der ‘Surch kel %0 ) ‘ ot ole 05 9% G f"" g S ’ gafp'““s betulus Hainbuche B — 1015  Helletfenbein G Gl |
Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt ist, gemessen in der Mitte der an die StraBenflache :Jrc1 209'"eH . hsc ungsl:\elgungen mit mehr als 25 % Gefalle oder Boschungsmauern von mehr Qﬁ::ﬁﬁ: ;Tr’;ea %';']:::iche siea  Edalei S0 - Emin® 0018 Papynisweis
angrenzenden Grundstiicksseite (siehe Beispiel). als 1,20 m Hohe entstehen. P il Tk Y
Die Bezugshohe ist fiir das jeweilige Grundstiick durch Interpolation zu ermitteln. _ Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m. e -— e < g __— . I - " .
Eir die als Nutzungsbereich 6 festgesetzten Grundstiicke gilt die Hohenlage des nordlich angrenzen- ) ) ) Cornus sanguinea Roter Hartriegel Chaenomeles lagenaria Zierquitte Dariiberhinaus darfen zur Emfngdung der Grundstiicke auch Kiinker in Anlehnung an die folgenden
den FuBweges als Bezugshohe — Terrassen bis zu einer GroBe von max. 20 m2 Corylus avellana Hasel Cornus mas Komelkirsche RAL Farben verwendet werden:
Bei Eck dstiick ilt di H".h der Verkehrsflache als Be héh der die Gebaude trauf . . . . . . Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdomn Forsythia intermedia Forsythie
stél ng g',;u;:es iicken gilt die Hohe der Verkehrsilache ais zugshohe, zu der die Gebaude frau- — Gebaude mit Abstellraumen und Gewachshauser bis 7,5 m2 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie 3005  Weinrot 8011  NuBbraun 8024  Beigebraun
ndig stenhen. Rhamnus frangula Faulbaum Malus (in Sorten) Zierapfel .
o b) Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVvVO Rosa canina ° Hundsrose Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch gi |l_(ehrfnbtr)aun 2212; ;e:labra:n Zgzg ?laﬁ:tr)aun
Beispiel: Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich zulassig. Die Standorte Prunus padus Traubenkirsche Ribes sanguineum Blutjohannisbeere adaian warzbraun E——
der Nebenanlagen sind dabei gem. Pflanzliste (siehe Pflanzliste textl. Festsetzung A Nr.8b) Prunus spinosa Schiehe Rosa multifiora Biischelrose
| ™~ . | \ r— einzugrinen. Salix spec. Weiden Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
- 26'7 _1‘0 B—nd—40_9_ 56 | . : L —1 - Sambucus nigra Holunder Spiraea x vanhouttei Pracht-Spiere
[ 1 . - . . - ’
Festgesetzte Hohe der & e T \ 5) Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéuden und MindestmaBe fiir die GroBe Vibumum opulus Gemeiner Schneeball Syringa vulgars Flieder HI NWE'SE
- E\rs“ﬁgtlgerﬂimgsﬁmase | r— [ Mitte der an die Strager_)ﬂia'(che_ der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 6 i. V. m. § 9 (1) Nr. 3 BauGB
i : angrenzenlden Grundstuc sse|te\ Je Wohngebéude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte und Reihenhaus) sind maximal 4 Wohneinhei- 9) Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern KAMPFMITTEL
| I : _ ;igégﬁ?;g;ﬁ;g;:&irgzses]ergit:harl:lf dV\g’Or(‘)n:'r:r}:'z?i éﬁg{:r\;s:mc;:r::ﬁrg::r‘:;?‘en' RS0 gem. § 9 (1) Nr.25b BauGB 1)  Falls bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewahnliche Verfarbungen hin-
| . . - . s 4z = . . = -
' - —_— Die Griinsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsge- weist oder vc.ardacfhtlge' Gegenstand? bgobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
S—— ; bot belegten Flachen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind der Kampfmittelraumsienst zu verstandigen.
6) MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo- dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehol-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zen zu ersetzen (siehe Pflanzliste textliche Festsetzung A Nr. 8).
a) Fur die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind nur wasserdurchlassige Ausfihrungen
zulassig. Die befestigten Grundstiicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege - sind was- .
serdurchlassig z.B. mit Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm) efc. auszufuhren. 10) Abgrabungen und Aufschiittungen gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB REC HTSGR U N DLAGEN
P ; = . Die technisch erforderlichen Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stra-
b) Far die mit M1 —M4 bezeichneten Flachen werden folgende MaBnahmen fest esetzt: .
Bezugshohe: — ) Furdem! 9 g Benbaukorpers sind den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen zuzuordnen. In der Planzeich- Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften: -
Hohe der StraBenachse M1 Die Saumbereiche entlang des zu erhaltenden Heckenbereiches und des neuen Waldrandes nung sind Aufschiittungen und Abgrabungen ab einer Hohendiffernz von 0,50 m bei einen Neigungs- o ostzbuch (BauGE) in der Neufassung der Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGBI. & BLAT) PLANUBERSICHT M. 1:10.00
in Grundstlcksmitte im Norden des Plangebietes sind sukzessiv zu entwickeln. winkel von 1:2 hinweislich dargestelit. - St (BauGB) in der Neufassung c@ - 9 - Y ’
T zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 13.09.2001 (BGBI. | S. 2398); DATUM | JAN. '02
\ M2 Die Flachen sind als offene extensive Grunflachen zu entwickeln. Zusétzlich sind auf den Fla- . . . . : ) =
chen pro 500 gm 3 Hochstamme (Hochstamm, 3xverpflanzt Stammumfang 14-16) bzw Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas- o
Strauchgruppen mit 5 Gehdlzen aus max. 3 Arten zu pflanzen. Bei der Auswahl des Pflanz- 11) Zuordnung der Ausgleichsflachen Gem. § 9 (1a) BauGB s;g% ?(TrSBiléasm_'\tmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 E
Stellpla G Nr. 2 BauGB i.V 6) BauNVO materials ist die Planzliste der textlichen Festsetzung Nr. 9 b) Baume und Straucher - hei- Die festgesetzten offentlichen Granflachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- (BGBI. 1 S. 466); S
3) Stellplitze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) Bau misch (keine Ziergehoize) zu beachten. lung sowie die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen- pPLe" 90 x 145
G?rage? und Stellplét“ze sind grundsétzlich nur inn<.arl"1alb dgf festgesetzten Gberbaubaren Grund“- M3 Die oberhalb der Quelimulde liegende Fliche wird als kaskadenformig angelegte Sickermulde tur und__Landschaft wer_den qem Elngnffsverursa_cher Aligemeines Wohngeblet und offeptlmhe Ver- verordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58); BEARB. | VI
gem. BauO NRW zulassig. Stellplatze sind dariiberhinaus auch zwischen der iberbaubaren Flache o ) _ i _ _ feld“, Lage: Flur 7, Flurstiicke 627, 631, 634, 884, 886, 888, Flache 2 ,Auf dem Holken/Pamke®, La- sung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert am 09.05.2000
und der StraBenbegrenzungslinie zulassig. M4 Die Flachen sind als extensives Grunland — Wiese, Weide — zu entwickeln. ge: Flur 7, Flurstlick 985; Flache 3 ,Stdlich Wengeberg®, Lage: Flur 7, Flurstiick 593; Flache 4 (GV NRW S. 439, 445); o ’ ’ o M. 1:1.000
- ; : -- : : : Westlich des NSG Saure Epscheid®, Flur 9 Flurstiick 124/100; Flache 5 ,In der Hasbecke*, Flur 4 ' ’ ’
Die in den mit M 1 - M 4 bezeichneten Flachen liegenden 3 m breiten Wege sind von den getroffe- 2 5 - s rnie : st T z ’ ’ 5 " . .
nen MaBnahmen in den Flachen ausgenommen. Flurstick 62?/260; Flache 6 ,Nordlich v.on I?p§che|d , Flur 8, Flurstl_Jcke 98 und 677/100) werden §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRYV) in der Fassung der Be- PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
dem durch die Planung verursachten Eingriff insgesamt als Ausgleich zugeordnet. kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
28.03.2000 (GV NRW S. 245/SGV NRW 2023). DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
TELEFON (02541) 9408-0 - FAX 6088




